F. Plan wykorzystania zasobu nieruchomosci gminnych

Zgodnie z art. 25 ust. 2a ustawy o zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (j.t Dz. U. z 2023 poz. 344) na podstawie zarzadzenia Burmistrza Tucholi
nr 120.53.2024 z dnia 25 kwietnia 2024 r. przyjety zostat plan wykorzystania gminnego zasobu
nieruchomos$ci Gminy Tuchola na lata 2024-2026.

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje Burmistrz Tucholi. Do gminnego
zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wtasnosci gminy i nie
zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem
uzytkowania wieCzystego gminy.

Plan wykorzystania zasobu okresla kierunki dziatan Burmistrza Tucholi w zakresie
gospodarowania nieruchomo$ciami gminnymi. Rozstrzygnigcia o sposobie 1 formie
zagospodarowania poszczegolnych nieruchomosci sg podejmowane indywidualnie w oparciu
0 obowigzujace przepisy prawa majac na uwadze potrzeby spotecznosci lokalnej i realizacje
zadan publicznych. Gminny zaséb nieruchomosci wykorzystywany jest na cele rozwojowe
gminy.

W latach 2024-2026 glownymi celami realizacji programu gospodarowania
nieruchomos$ciami jest:

- pobieranie dochodéw z nieruchomosci tworzacych zas6b gminy,

- utrzymanie w niepogorszonym stanie budynkéw, budowli oraz ich modernizacja,
- zwigkszanie zasobu poprzez nabywanie nieruchomosci,

- realizacja celow publicznych.

Realizacja programu zagospodarowania nieruchomosci nastgpuje zgodnie z ustaleniami
uchwaty XVIII/138/07 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 23 listopada 2007 r. w sprawie
okreslenia zasad nabywania, zbywania i obcigzenia nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania
lub wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony (Dz. Urz. Woj.
Kuj.-Pom. Nr 141 poz. 2303 z 14.12.2007 r.) zmienionej Uchwatg Nr VIII/65/15 Rady
Miejskiej w Tucholi z dnia 29 maja 2015 r. (Dz. Urz. Woj. Kuj.-Pom. poz. 1776
2 05.06.2015r.).

|. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych
W uzytkowanie wieczyste:

Laczna powierzchnia gruntow stanowigcych wiasno§¢ Gminy Tuchola na dzien
31.12.2023 r. wynosi 516,4003 ha, w tym: powierzchnia 496,3831 ha gruntéw z podziatem na
obreby:

- Obreb Tuchola—207,2662 ha,

- Obreb Bladowo - 39,5994 ha,

- Obreb Kietpin - 24,8327 ha,

- Obreb Klocek - 41,7988 ha,

- Obrgb Legbad - 36,8745 ha,

- Obreb Losiny - 15,7842 ha,

- Obrgb Maly Medromierz - 34,7931 ha,

- Obreb Racigz — 41,9898 ha,

- Obrgb Stobno - 41,8223 ha,

- Wielka Komorza - 11,2431 ha,

- Lyskowo - 0,3790 ha,

Ponadto:

- Wspolnoty mieszkaniowe - 1,6428 ha,

Warto$¢ tych gruntéw na dzien 31.12.2023 r. wynosi 14 602 660,14 zt.

- Grunty w trwatym zarzadzie - 16,4483 ha,

- Grunty w uzytkowaniu - 1,9261 ha.
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Gmina Tuchola jest uzytkownikiem wieczystym gruntow Skarbu Panstwa potozonych
w Tucholi przy ul. Kolejowej o tacznej pow. 0,3674 ha, o wartosci 82 341,00 zi.

Gmina Tuchola ponadto jest wtascicielem gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste.
Warto$¢ ksiegowa tych gruntow na dzien 31 grudnia 2023 r. wynosita 3 236 056,80 zt. Stan
gruntdw przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1. Grunty oddane w uzytkowanie wieczyste

Powierzchnia gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste w m?

Ogotem Podziat infE;Z(;/S;Zt;]}é prawne Podziat na cele, na ktére przekazano grunty

Budownictwo wysokie 17 372

Cele publiczne 64 607

Garaze 4105

Osoby Handlowe 7791

prawne: 568 385 | Przemystowe 205 928
Rzemieslnicze 1016

649 359 Ogrody dziatkowe 256 043
Dziatalno$¢ kulturalna 9 505

Koscielne 2018

Budownictwo jednorodzinne 6 624

C_)soby 80 974 Garaze 883

fizyczne: Handlowe 6 447
Przemystowe 67 020

Gmina Tuchola jest wlascicielem lub udziatlowcem 158 budynkow mieszkalnych lub
uzytkowych, Powierzchnia uzytkowa budynkow wynosi 26 948,55 m?,

Il. Prognoza dotyczaca udostepniania nieruchomos$ci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci:
1. Grunty tworzace gminny zaséb nieruchomosci rozdysponowane sg w nastepujacy sposob:
a) przekazane w dzierzawe: 41,6778 ha,
b) przekazane w uzyczenie: 0,4305 ha,
c) przekazane w najem: 0,0178 ha,
d) przekazane na rzecz sotectw na podstawie uchwat Rady Miejskiej w Tucholi: 20,9360 ha,
e) przekazane w zarzad i1 administrowanie na rzecz Przedsi¢biorstwa Komunalnego
w Tucholi Spoéiki z 0.0. - udziat we wspolnotach: 1,6428 ha,
f) przekazane w zarzad i1 administrowanie na rzecz Przedsiebiorstwa Komunalnego
w Tucholi Spoéiki z 0.0. — 100 % wlasnos¢ Gminy Tuchola: 5,5410 ha,
g) pod drogami: 299,5276 ha, w tym zaliczone do kategorii drog gminnych: 156,5571 ha,
h) pod terenami innymi zaliczonymi do kategorii drog gminnych: 0,4589 ha,
i) lasy: 68,1012 ha (w tym las do podatku: 56,9898 ha i las do 40 lat: 9,9218 ha i inne: 1,1896
ha).
2. Nabywanie nieruchomosci do zasobu:
a) w roku 2023 Gmina Tuchola nabyta na wtasno$¢ nieruchomosci o tgcznej powierzchni
0,3699 ha, w tym:
- przejeto grunt w wyniku darowizny o pow. 0,0021 ha, pod droga — ulica Krzywa
w Tucholi,
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- przejeto od Skarbu Panstwa w wyniku komunalizacji na wniosek czg$¢ drogi
w Rzepicznej o pow. 0,0278 ha (art.5 ust 4 ustawy z dnia 10 maja 1990 r. - Przepisy
wprowadzajace ustawg o samorzadzie terytorialnym iustawg o pracownikach
samorzadowych, Dz.U. Nr 32 poz. 191 z p6zn.zm.)
- przejeto od Skarbu Panstwa w wyniku komunalizacji z mocy prawa grunt rolny
w Wysockim Mtynie o pow. 0,3400 ha - na podstawie art.13 ust. 2 i 4 ustawy z dnia
19 pazdziernika 1991 r. 0 gospodarowaniu nieruchomosciami rolnymi Skarbu Panstwa
(tj. Dz.U. z 2022 r., poz. 2329).),
b) w roku 2024 Gmina Tuchola w miar¢ potrzeb przejmowaé bedzie nieruchomosci
przeznaczone na cele publiczne.
3. Dochody Gminy Tuchola wynikajace z gospodarki gruntami i nieruchomos$ciami w okresie
0d 1.01.2023 r. do 31.12.2023 r. przedstawia tabela nr 2
Tabela nr 2. Dochody z mienia — dziat 700

e Wplywy w zt
Wyszezegblnienie na dzien 31.12.2023 .

Sprzedaz nieruchomosci 934 727,55
Dzierzawa i najem mienia komunalnego, w tym:
- dzierzawa nieruchomos$ci — 92 115,79 zt
- dzierzawa lokali uzytkowych przekazanych w zarzad na rzecz
Przedsigbiorstwa komunalnego w Tucholi Sp. z 0.0. —
219 968,25 71 140704759
- dzierzawa lokali mieszkalnych przekazanych w zarzad na rzecz
Przedsigbiorstwa komunalnego w Tucholi Sp. z 0.0. —
1 094 963,55 zt
Dzierzawa sieci wodociagowej 1 kanalizacji sanitarnej 16 723,44
Optaty z tytulu uzytkowania wieczystego 1 trwatego zarzadu 241 946,54
Przeksz,tqicenle prawa uzytkowania wieczystego w prawo 19 256,74
wiasnosci
Odsetki 3557,79
Wplywy w tytulu kosztow upomnien, optat i dochodow réznych 2 750,24
Stuzebnosci 261,79

Razem: 2742 271,68

Warto$¢ osiggnietych dochodow w roku 2023 z gospodarki gruntami i nieruchomos$ciami
w dziale 700 wynosi 2 742 271,68 zt. Najwiecej wplywow osiagnigto z tytulu z tytutu
sprzedazy majatku — 1050 727,55 zt, co stanowi 38,32 %, dzierzawy inajmu mienia
komunalnego — 1423 771,03 zt, co stanowi 51,92 % oraz z tytulu oddania w uzytkowanie
wieczyste i trwaty zarzad — 241 946,54 zt, co stanowi 8,82 %.

4. Plan dochodow zwigzanych z udostgpnianiem nieruchomosci z zasobu w roku 2024.
Tabela nr 3. Plan na 2024 rok. Dochody

s Plan na 2024 rok
Lp. Wyszczegdlnienie w 7k
Wplywy z gospodarki gruntami i nieruchomos$ciami 2 226 542,00
1. Wplywy z optat z tytutu stuzebnosci 262,00
2 Wplywy z optat z tytutu uzytkowania wieczystego i trwatego 250 000,00
zarzadu
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e Plan na 2024 rok
Lp. Wyszcezegdlnienie w 7t
Wplywy z tytutu optat i kosztow sadowych oraz innych optat
3. juiszczanych na rzecz Skarbu Panstwa z tytulu postepowania 1 000,00
sadowego i prokuratorskiego
Wplywy z tytulu kosztéw egzekucyjnych, optaty komorniczej i
4. , ., 1 000,00
kosztow upomnien
Wplywy z réznych optat, w tym uzytkowanie pod tarasem przy
5. lokalu gastronomicznym przy placu Zamkowym 1A — zwrot 380,00
kosztow na rzecz Gminy Tuchola
Wplywy z tytutu najmu i dzierzawy sktadnikoéw majatkowych
Gminy Tuchola oraz innych uméw o podobnym charakterze, w 347 300,00
6 tym:
-Lokali uzytkowych 252 000,00
‘Mienia komunalnego 95 300,00
7 Wplywy z tytulu przeksztalce’nl‘a prawa uzytkowania 23 100,00
wieczystego w prawo wilasnosci
8. Wplywy z tytulu odptatnego nabycia prawa wtasnosci oraz
prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy Tuchola, 1 600 000,00
w tym:
- Sprzedaz nieruchomosci potozonej w Tucholi przy ul. abp
Jakuba Swinki z przeznaczeniem na cele zabudowy 122 000,00
mieszkaniowej
- Sprzedaz nieruchomosci potozonej w Tucholi przy ul. Jana II1
Sobieskiego z przeznaczeniem na cele zabudowy 122 000,00
mieszkaniowej
- Sprzedaz dziatki potozonej w Tucholi przy ul. Rzepakowe;j 300 000,00
- Sprzgdaz d21’ale.k potozonych przy Al. 700-lecia i przy ul. 506 000,00
Pokoju Torunskiego
- Sprzedaz dziatek potozonych w Tucholi przy ul. Orzechowej 310 000,00
- Sprzedaz dziatek potozonych w Tucholi przy ul. Sokolniczej 157 700,00
- Sprzedaz dziatki potozonej w Tucholi przy ul. Rzepakowe;j 82 300,00
9. Wplywy z pozostatych odsetek 2 000,00
10. Wptywy z ré6znych dochodow 1 500,00
11 \S;v(iipr)s.darowame mieszkaniowym zasobem Gminy Tuchola, 1411 200,00
- Wpltywy z tytutu najmu i dzierzawy sktadnikow majatkowych
Gminy Tuchola oraz innych umoéw o podobnym charakterze 1200 000,00
stanowiacych lokale mieszkalne
- Wplywy z tytulu sprzedazy 3 lokali mieszkalnych 210 000,00
12. Wptywy z pozostatych odsetek 1 200,00
Razem: 3637 742,00

III Prognoza poziomu wydatkow zwiazanych z udostepnianiem nieruchomosci z zasobu

oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu szacuje si¢ nast¢pujaco:
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1. Wysokos$¢  wydatkéw  zwigzanych  z udostgpnianiem nieruchomos$ci i sprzedaza
nieruchomos$ci Gminy Tuchola szacuje si¢ nastepujaco:
a) rok 2024 — 2 131 980,00 zt,
b) rok 2025 — 2 303 490,00 zt,
c) rok 2026 — 2 533 800,00 zt.

2. Prognoza wydatkow zwigzanych z wykorzystaniem gminnego zasobu nieruchomos$ci w roku
2024 pozostaje na poziomie okreslonym w uchwale Rady Miejskiej w Tucholi Nr
LXX1/487/23 z dnia 21 grudnia 2023 r. w sprawie uchwalenia budzetu Gminy Tuchola na
2024 rok z pézn.zm.

Dziat 700 Gospodarka mieszkaniowa

- wynagrodzenia bezosobowe umowy zlecenia - ekspertyzy, szacunki — 6 000,00 zt,

- zakup materialow i wyposazenia — 5 000,00 z1,

- zaplata energii dla obiektow 1 urzadzen gminnych — 5 000,00 zt,

- remonty obiektow gminnych — 4 000,00 zt,

- zakup uslug (zarzadzanie i utrzymanie zasobu nieruchomos$ci uzytkowych, ogloszenia,
koszty notarialne, zatozenia KW, dzierzawy gruntéw i inne) — 375 900 zt,

- szacunki nieruchomosci, ekspertyzy budynkéw, przeglady roczne instalacji gazowej,
wodno-kanalizacyjnej — 93 300,00 zt,

- optaty, optaty sadowe i komornicze — 2 000,00 zt,

- podatek od nieruchomosci od budowli — 358 000,00 zt,

- pozostate podatki — 16 200,00 zi,

- ewentualne kary i odszkodowania, w tym za przejecie dziatek pod drogi — 330 000,00 zt,
- koszty postepowania sadowego i prokuratorskiego — 6 000,00 zt,

- dziatalno$¢ inwestycyjna — zakup gruntéw pod cele publiczne — 38 000,00 zi,

- renowacja kamienicy mieszkalnej w Tucholi przy ul. Chojnickiej 27 - 162 500,00 z1,

- zarzadzanie i utrzymanie zasobu nieruchomosci mieszkaniowych - 854 680,00 zt.
Dziat 710 Gospodarka ustugowa

- sporzadzanie dokumentoéw geodezyjnych, podziaty nieruchomosci — 25 000,00 zt,

- r6zne optaty 1 sktadki - 1 300,00 z1,

- sporzadzanie dokumentacji dla celow prawnych — 9 800,00 zt.

IV Prognoza wplywow osigganych z oplat z tytulu uzytkowania wieczystego i oplat
Z tytulu trwalego zarzadu nieruchomosci Gminy Tuchola

1. Wysokos¢ wptywoéw z tytutu wieczystego uzytkowania nieruchomos$ci Gminy Tuchola
szacuje si¢ nastepujaco:
1) rok 2024 — 243 290 zt,
2) rok 2025 — 480 000 zt,
3) rok 2026 — 480 000 zt.

2. Wysoko$¢ wplywow z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci Gminy Tuchola szacuje si¢
nastepujaco:
1) rok 2024 — 19 215 zt,
2) rok 2025 — 19 215 zt,
3) rok 2026 — 19 215 zt.

V Prognoza dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci
oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytulu trwalego zarzadu

Aktualizacja optat rocznych za uzytkowanie wieczyste gruntow Gminy Tuchola nastgpi
w roku 2024 i w zaleznosci od zmiany wartosci gruntow wptywy z optat rocznych moga si¢
zwigkszy¢ o 100%. Dochody z tego tytutu uzaleznione bgda rowniez od intensywnos$ci procesu
przeksztalcania prawa uzytkowania w prawo wtasno$ci oraz sprzedazy prawa witasnosci na

61



rzecz wieczystych uzytkownikow, ktore odbywa si¢ na wniosek zainteresowanych
uzytkownikoéw wieczystych i zgodnie z podjetymi przez Rade Miejska w Tucholi uchwatami
Nr LXX/474/23 z dnia 24 listopada 2023 r. w sprawie okreslenia szczegdtowych warunkow

S

przedazy nieruchomo$ci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych oraz Nr

LXX/473/23 z dnia 24 listopada 2023 r. w sprawie zasad przeznaczania do sprzedazy

nieruchomosci

gruntowych oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz szczegdétowych

wytycznych sprzedazy nieruchomosci gruntowych na rzecz ich uzytkownikow wieczystych.
Tabela nr 4. Zestawienie dotyczace prognozy aktualizacji optat rocznych z tytutu uzytkowania
wieczystego 1 trwalego zarzadu

Dane 2024 r. 2025r. 2026 r.
Uzytkowanie wieczyste
LlCZbE_l me_t:uchomoém podlegajacych 147 147 147
aktualizacji (szt.)
Wplywy z optat rocznych (zt) 243 290,00 | 480 000,00 | 480 000,00
Wydatki na aktualizacje 40 000,00 - -
Trwaly zarzad
Liczba nieruchomosci podlegajaca aktualizacji
1 1 1
(szt.)
Wplywy z optat rocznych (zt) 811,18 811,18 811,18
Liczba nieruchomosci niepodlegajaca
. 1 1 1
aktualizacji (szt.)
Wplywy z optat rocznych (zt) 18 403,78 18 403,78 18 403,78

V1 Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu

1.

Gospodarowanie zasobem nieruchomo$ci Gminy Tuchola odbywa si¢ zgodnie z zasadami
prawidtowej gospodarki, na podstawie obowigzujacych przepiséw prawa. Nieruchomosci sg
wykorzystywane z zachowaniem zasad celowosci i gospodarnosci, przy uwzglednieniu
potrzeb spotecznosci lokalnej 1 realizacji zadah publicznych, racjonalnie pod wzgledem
ekonomicznym i efektywnie przy zachowaniu zasad jawnosci.

. Nieruchomosci wchodzace w sktad gminnego zasobu sg wykorzystywane na cele rozwojowe
gminy i dla potrzeb dziatalnosci inwestycyjnej w oparciu 0 Strategie Rozwoju Gminy na lata
2020+ ujetg w Strategii rozwoju obszaru Powiatu Tucholskiego oraz plany miejscowe lub
studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego,

. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci polega migedzy innymi na ewidencjonowaniu
nieruchomos$ci, ich  wycenie, naliczaniu 1 windykacji nalezno$ci zwigzanych
Z udostgpnieniem nieruchomosci oraz obcigzaniu ich ograniczonymi prawami rzeczowymi
(uzytkowanie, stuzebno$¢ gruntowa, stuzebnos¢ przesytu), a takze na sktadaniu wnioskow
0 zatozenie ksigg wieczystych lub o wpis w ksiggach wieczystych.

. Udostepnianie nieruchomosci zasobu, ma na celu bardziej efektywne wykorzystanie zasobu
m. in. poprzez oddanie nieruchomosci w trwaly zarzad, uzytkowanie, najem, dzierzawe
I uzyczenie.

. Przewiduje si¢, ze w latach 2024 — 2026 zdecydowang wigkszo$¢ zbywanych w drodze
przetargu nieruchomosci, pod wzgledem powierzchni, beda stanowity nieruchomosci
przeznaczone na cele mieszkaniowe. Planowane wptywy ze zbycia tych nieruchomosci, to
ponad 50% wszystkich wptywéw planowanych w poszczegdlnych latach.

. Planowana do zbycia nieruchomos$¢ w drodze bezprzetargowej, na poprawe warunkoéw

zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, to sprawa aktualnie prowadzona, na podstawie

ztozonego wniosku.
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7. Gmina Tuchola nabywa nieruchomosci do zasobu przy uwzglednianiu kryteriow:
1) celu nabycia:
a) dla realizacji inwestycji celu publicznego, co wynika z planu miejscowego lub studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
b) dla realizacji wskazanego stusznego interesu gminy;
2) terminu realizacji inwestycji celu publicznego.
3) mozliwosci alternatywnego (korzystniejszego) sposobu nabycia, np.:
a) art. 98 ugn — przejecie gruntu z mocy prawa za odszkodowaniem,
b) art. 33 ugn — rozwigzanie umowy o oddanie w uzytkowanie wieczyste,
) komunalizacja mienia Skarbu Panstwa,
d) przejecie nieruchomos$ci w zamian za zobowigzania podatkowe — art. 66 Ordynacji
Podatkowej z dnia 29 sierpnia 1997 r. ,
e) nabycie nieruchomo$ci w wyniku spadku po zmarlych osobach, ktérych ostatnim
miejscem pobytu byla gmina Tuchola,
f) art. 112 - 126 ustawy 0 gospodarce nieruchomosciami — wywlaszczenie;
4) zapewnienia finansowania w budzecie Gminy Tuchola na 2024 r. oraz Wieloletniej
Prognozie Finansowania Gminy Tuchola.

8. Gospodarowanie zasobem nieruchomosci lokalowych odbywa si¢ na zasadach racjonalnej
gospodarki oraz w oparciu 0 program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na
lata 2024 — 2028 przyjetym Uchwatg Nr LXXV/509/24 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia
22 marca 2024 roku w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Tuchola w latach 2024 —2028. Stanowi on kontynuacj¢
planow 1 sposobu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy okre§lonych juz we
wczesniejszych programach gospodarowania tym zasobem, gdzie podstawowe priorytety
dziatahh Gminy to przede wszystkim:

1) poprawa stanu technicznego i standardu funkcjonalnego lokali mieszkalnych;

2) poprawa stanu i standardu technicznego budynkow komunalnych;

3) dokonywanie przebudowy duzych lokali komunalnych na mniejsze, w celu uzyskania
wigkszej liczby mieszkan;

4) stwarzanie warunkéw do podejmowania inwestycji w zakresie budowy mieszkan.

Przedstawiony plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci okresla jedynie
gtéwne kierunki dziatan. W stosunku do kazdej nieruchomos$ci rozstrzygnigcia o sposobie
I formie jej zagospodarowania beda zapadaty indywidualnie. Gminny zaséb nieruchomosci
bedzie wykorzystywany zgodnie z ustaleniami wynikajacymi z uchwat budzetowych na lata
2024, 2025, 2026 oraz zgodnie z uchwata XVIII/138/07 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia
23 listopada 2007 r. w sprawie okre$lenia zasad nabywania, zbywania i obcigzenia
nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania lub wynajmowania na czas oznaczony dhuzszy niz
3 lata lub czas nieoznaczony (Dz.Urz.Woj. Kuj.-Pom. Nr 141 z 14.12.2007 r.) zmienionej
Uchwatg Nr VIII/65/15 Rady Miejskiej w Tucholi z dnia 29.05.2015 r.

63



